
Capitolato Tecnico 
Via Coniolo- FOSSANO (CN) 

 

COSTRUZIONE DI COMPLESSO IMMOBILIARE 

 

 

 

 

IMPRESA:  ARDEK SRL 

Progettista: CRAVERO geometra ADRIANO 

 

In Fossano via Coniolo è prevista la realizzazione di un nuovo complesso immobiliare 

costruito su più livelli composto da 5 unità indipendenti. La sua costruzione sarà realizzata 

con l’impiego di materiali e finiture appropriate per il miglior inserimento del nuovo 

fabbricato nel contesto in cui si trova l’area d’intervento. Particolare attenzione sugli 

involucri e sulla impiantistica consentirà di realizzare un edificio classificabile in CLASSE 

A+++ 

Il presente capitolato riguarda L’unità abitativa 4-5 



DESCRIZIONI DELLE OPERE E DEI MATERIALI IMPIEGATI 

 

 Muratura perimetrale portante e isolata tipo ISOTEX 

 

 

Caratteristiche tecniche: 

 

 



Descrizione Prodotto  

 

 Struttura portante orizzontamenti 

 

 



Descrizione Prodotto 

 

 

 COPERTURA 

 

Realizzazione di struttura portante in legno lamellare classe resistenza GL24H UNI-EN 14080 con orditura 

secondaria in legno abete.  

 

 

 

 



Manto di copertura : 

 

 

 CONTROPARETE PERIMETRALI INTERNE 

Al fine di migliorare la salubrità dei locali interni è previsto l’uso di soluzioni a secco. Per cui 

all’interno dei muri perimetrali verranno utilizzate di lastre in cartongesso in placcaggio con 

colle e viti 

 



 

Caratteristiche tecniche: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 CONTROSOFFITTO E ORIZZONTAMENTI 

Come per i muri perimetrali anche per gli orizzontamenti è prevista la posa di lastre in 

cartongesso in placcaggio con colle e vite o in struttura qualora necessaria per il cablaggio 

di impianti 

 

Caratteristiche tecniche: 

 

 



 TRAMEZZATURE INTERNE 

Al fine di migliorare la salubrità dei locali interni è previsto l’uso di soluzioni a secco, per 

cui tutte le tramezzature saranno realizzate in doppia lastra di FERMACELL con interposta 

lana di roccia  

 

 

 

Caratteristiche tecniche:  

 

 



Lana di roccia da interporre alle lastre di tramezzatura  

 

 

Caratteristiche tecniche: 

 

 

 

 



 

 INTONACATURA ESTERNA 

Esternamente è previsto il rivestimento delle facciate con lastre FERMACELL HARDIEPLANK. E’ una 

doga per facciate in fibrocemento da 8 mm di spessore costituito da cemento Portland, sabbia, 

cellulosa, acqua e additivi selezionati. Le finiture sono effetto legno e liscia 

 

Caratteristiche tecniche: 



 

 

 ISOLAMENTI SU ORIZZONTAMENTI 

Sulla soletta tra il piano interrato e piano rialzato è prevista la posa in controsoffittatura sul 

lato freddo di lastra isolante SOPREMA secondo spessori indicati dai calcoli eseguiti da 

termotecnico. Stesso materiale verrà posato su estradosso dell’ultima soletta  



 

Caratteristiche tecniche: 

 

 

 ISOLAMENTO ACUSTICO 



Sotto il profilo acustico l’involucro ISOTEX è in linea con i requisiti normativi; tuttavia si prevede di 

implementare l’insonorizzazione degli orizzontamenti tra il piano rialzato e il piano primo con la 

stesura di rotolo ROLL di  ISOLGOMMA 

 

 PAVIMENTI E RIVESTIMENTI 

Pavimentazione con piastrelle in gres porcellanato, di primaria scelta posata su colla con 

dimensioni cm 100 x 100 80x80 oppure con finiture in legno per addivenire ad una 

pavimentazione in palketto mediante listoni in legno. Il tutto con prezzo di listino pari a 60 

€/m² 

Rivestimento nei bagni in ceramica gres o monocottura con prezzo di listino pari a 60 €/m² 

Tutti i pavimenti si intendono comprensivi di battiscopa coordinato, colle stucchi e posa 

L’autorimessa verrà piastrellata con gres porcellanato antiscivolo dalle dimensioni 20x 20 e 

opportuno battiscopa 

Il cortile esterno escluso le parti verdi saranno pavimentate con autobloccanti della FAVARO 

e/o con caratteristiche similari.  

I rivestimenti in pietra saranno in GEOPIETRA 

La pavimentazione dei marciapiedi e dei terrazzi saranno in gres porcellanato con 

dimensioni 60x60 posati con sistema Schluter. 

La pavimentazione cortiliva sarà realizzata in autobloccanti 

 

 

  



 SOGLIE E DAVANZALI 

Le soglie e i davanzali esterni saranno realizzati in pietra di Luserna spazzolata spessa cm 3 per 

l’ìnterno e 4 cm per l’esterno con gocciolatoio lavorato a costa dritta con angoli bisellati.  

 

 

 

 PORTONCINO D’INGRESSO E PORTE INTERNE 

I portoncini di ingresso saranno della marca OKEY con serratura a gestione manuale, 

blindatura CLASSE 4 per una maggiore sicurezza con l’effrazione. Saranno coibentate con 

adeguata trasmittanza termica 

Le porte interne cieche liscie, struttura telaio in legno lamellare, finitura ad alta resistenza 

colore a scelta con telai e coprifili coordinati. Serratura “soft-close”, cerniere finitura 

cromosatinata 

 

 

 

 

 

 



 SERRAMENTI ESTERNI E PORTONE GARAGE 

Le finestre saranno in PVC colore esterno antracite con profili. Il coefficiente di 

trasmittanza è pari a 1,1 W/m²K 

Caratteristiche tecniche: 

 

 

   

La porta sezionale con guide a soffitto è realizzata con pannelli metallici autoportanti in 

acciaio zincato isolato e poliuretano espanso 40 mm. Le finiture esterne sono disponibili in 

varie colorazioni o effetto legno 



 

 

 IMPIANTISTICA 

Impianto di riscaldamento a pavimento disposto sotto pavimento e appoggiato a pannelli isolanti. 

La sua gestione sarà con sistema pompa di calore aria/acqua della STIEBEL ELECTRON e/o similari 

ma con le stesse caratteristiche. Il livello prestazionale sarà determinato dal termotecnico sulla base 

del progetto depositato.  L’impianto idrico sarà completo per tutti i bagni e saranno previsti quattro 

punti acqua esterno e due punti acqua nel locale interrato. Tutta l’abitazione sarà dotata di impianto 

di ventilazione meccanica e di impianto di condizionamento. 

L’impianto elettrico prevede placche di rivestimento BITICINO line living Now e/o similari con 

caratteristiche tecniche equiparabili. Punti previsti  

Zona residenziale 

n° 4 punti luce a soffitto in soggiorno/cucina 

n° 2 punti comando luce soggiorno/cucina 

n° 1 comando prese elettrodomestici cucina, 

n° 1 comando prese elettrodomestici cucina 

n° 4 prese di servizio soggiorno/cucina 

n° 1 punto luce a soffitto in ogni camera da letto 

n° 3 punti comando luce in ogni camera da letto 



n° 2 punti presa abatjour in ogni camera da letto 

n° 1 presa di servizio in ogni camera da letto 

n° 1 punto luce a soffitto in ogni bagno 

n° 1 punto luce a parete in ogni bagno 

n° 2 punti prese in ogni bagno 

n° 1 comando luce in ogni bagno 

n° 2 punti luce a soffitto disimpegno 

n° 1 punto di servizio disimpegno 

n° 1 comando luce disimpegno 

n° 4 punto luce a parete esterne 

n° 4 comando luce esterne 

n° 2 prese di servizio esterne 

n° 2 presa campanello esterno 

L’impianto TV verrà installato su tutte le camere, nel soggiorno e nella cucina 

L’impianto antifurto sarà del tipo volumetrico con sensori alle aperture 

Impianto videocitofonico del tipo Biticino 

Zona autorimessa 

n° 2 punto luce a soffitto autorimessa 

n° 2 punti comando luce autorimessa 

n° 2 punti presa di servizio autorimessa 

n° 2 comando prese di servizio autorimessa 

 

 



 

 SANITARI – ARREDO BAGNO 

Sanitari wc e bidet in porcellana della IDEAL -STANDARD, dimensioni cm 50 x 36 sospesi, completa 

di cassetta di scarico con doppio comando per ogni bagno, per gli appartamenti e/o similiari con 

caratteristiche tecniche equiparabili. 

Lavabo da appoggio o incasso della IDEAL-STANDAR, dimensioni cm 90 x 50, completo di accessori 

per ogni bagno e/o similari con caratteristiche tecniche equiparabili. 

Mobiletto bagno sottostante con opportuna specchiera in coordinato con i sanitari 

Piatti docci 90 x 110cm della IDEAL STANDARD in conglomerato idrorepellente per ogni bagno e/o 

similari con caratteristiche tecniche equiparabili. 

Box doccia con doccino e supporto fisso con miscelatore a incasso interno muro per ogni bagno e/o 

similari con caratteristiche tecniche equiparabili 

Termoarredo elettrico con scladasalviette colore bianco per ogni bagno  

Rubinetterie della GROHE cromato e miscelatore bidet per ogni bagno bagno e/o similari con 

caratteristiche tecniche equiparabili 

  



 

 

 FINITURA ESTERNI PARAPETTI 

I parapetti h 1.100 da terra pavimento finito con spinta 200Kg a ml come normativa saranno 

realizzati in vetro stratificato temprato mm 10+10.4 molato filo lucido con profilo alluminio a terra 

tipo faraone  

 

 



 ASCENSORE 

Piattaforma elevatrice ARMONICO della KONE elettrica a batteria, rispondente alla direttiva 

macchine 2006/42/CE, ad azionamento elettric e doppia velocità con motore di sollevamento 

posto dentro il vano corsa e quadro elettrico di comando ubicato nel montante della porta del 

piano superiore. Il sistema di trazione innovativo permette il funzionamento impegnando una 

potenza di soli 130 watt.  

 

 



 FOTOVOLTAICO 

l’impianto fotovoltaico verrà dimensionato secondo normativa di legge in relazione al progetto 

degli impianti. I moduli fotovoltaici saranno ad alte prestazioni tipo Peimar, Hyundai o altri con 

caratteristiche similari. L’inverter sarà della ZCS Azzurro o altri con caratteristiche similari  

 

  

 

 ESCLUSIONI 

Contratti delle singole utenze relative a luce, internet ecc: 

tutto ciò non espressamente descritto in questo capitolato sarà da definirsi in conformità alla linea 

e qualità dello stesso capitolato 

Il presente capitolato riguarda l’intero complesso, comprendente la villa, la piscina la sistemazione 

delle aree esterne a verde e dei muretti perimetrali con la sovrastante recinzione 

Fossano, lì 

 

 



 

 

 

 

 

 



 


